ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ, СОВМЕЩЕННЫЙ С ПРОЕКТОМ МЕЖЕВАНИЯ, ПО УЛ. ЗАСТАНИЧНАЯ/ ПЕР. УРИЦКОГО В СТ. ВЫШЕСТЕБЛИЕВСКОЙ ТЕМРЮКСКОГО РАЙОНА КРАСНОДАРСКОГО КРАЯ

1. Введение

Проект планировки территории является базовым градостроительным документом, который разрабатывается в соответствии с генеральным планом сельского поселения. Он является его уточнением и развитием, доведенным до степени, позволяющей сформулировать круг конкретных градостроительных задач по планировочной организации территориального компонента генплана станицы – отдельного района, микрорайона, квартала. В нем уточняются объекты градостроительного проектирования,  для которых составляются проекты  застройки.

Данным проектом планировки территории решаются вопросы:

- архитектурно-пространственной и функциональной организации территории;

- уточнения и проектирования красных линий и линий регулирования      застройки;

- границ зон земельных участков.

Проект решает только принципиальные вопросы размещения строительства.

Утвержденный проект планировки является основой для выноса в натуру красных линий, границ земельных участков, установления публичных сервитутов, а также используется при разработке инвестиционно-градостроительных паспортов территорий и объектов.

Для осуществления строительства необходима разработка рабочих проектов отдельных объектов с проведением комплекса необходимых инженерно-геодезических и инженерно-геологических изысканий.

Проект планировки территории разработан в соответствии с требованиями:

- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»; 

- Нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края, утвержденных постановлением Законодательного Собрания Краснодарского края от 24 июня 2009 г. №1381-П;

- Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29 декабря 2004 г.;

- Земельного кодекса Российской Федерации;

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03;

          -  СНиП 21-01-97 «Пожарная безопасность зданий и сооружений»;

          -  Технического регламента о требованиях пожарной безопасности от 22 июля  2008 г. №123-ФЗ;

 - и других норм проектирования.

Данный проект выполнен в соответствии с генеральным планом Вышестеблиевского  сельского поселения,  разработанным ООО «Проектный институт территориального планирования», г.Краснодар.

Проект планировки разработан на топографической основе масштаба 1:1000, выполненной ООО «Азимут»  в 2012 г. Графические материалы выполнены в системе AutoCad.

           Исходные данные:

 Проект планировки территории, совмещенный с проектом межевания, 

в ст.Вышестеблиевская разработан на основании:

- задания на разработку градостроительной документации;

- постановления администрации Вышестеблиевского сельского поселения Темрюкского района № 161 от 15.11.2011 г.

2.  Характеристика природных условий

Климат рассматриваемой территории является континентальным с теплым летом и умерено мягкой зимой.  

Расположение территории в относительно низких широтах обуславливает интенсивный приток солнечной радиации, в связи с этим, характерной особенностью климата является обилие солнечного света и тепла. Годовая продолжительность солнечного времени составляет 2 000–2 400 часов, сумма температур выше 00С  колеблется от 3 450  до 3500.

Среднемноголетнее количество дней с интенсивными осадками  – 15,2.

Характер выпадения атмосферных осадков преимущественно ливневый и при высоких летних температурах, они почти полностью затрачиваются на испарение. Недостаточное увлажнение, в сочетании с сильными ветрами, создают в летний период предпосылки для возникновения суховеев различной интенсивности. Испарение с водной поверхности (среднее за многолетний период) с апреля по ноябрь равно 840 мм, с поверхности суши – 487 мм.

Величина средних давлений воздуха изменяется от 1010,6 мб в июле, до 1013,4 мб в декабре и в среднем за год составляет – 1016,4 мб. 

В зимние месяцы устойчивого морозного периода не бывает,  среднемесячная температура колеблется от 0,50С  в феврале,  до –0,9 в январе, однако в холодные годы абсолютный минимум может доходить до 290С. Среднемесячная температура в июле составляет 23,10С, абсолютный максимум температуры может достигать 430С. В теплый период года (апрель-октябрь) среднемесячная температура воздуха составляет 17,40С.

Гидрогеологические условия.

Гидрологические условия территории являются одними из важнейших условий формирования и развития ЭГП, т.к. наиболее опасные и активные проявления тесно связаны с водными артериями. Поверхностная гидросфера сельского поселения состоит из следующих наиболее важных элементов: лиманы Цокур и Кизилташский. От Черного моря лиманы отделены Бугазской косой, ширина которой составляет 0,2-0,3 км. Гидрологический режим лиманов отличается большой динамичностью. Уровень воды в лиманах в летнее время находится на 0,1-0,2м ниже уровня моря, а в зимнее – на эту же величину превышает его.

3. Современное состояние территории

Проектируемая территория, на которую разрабатывается проект планировки, расположена в северо-западной части станицы. 

Участок ограничивают: с севера  – существующая улица Застаничная, с юга - существующая жилая застройка, с запада — существующий пер.Урицкого, с востока-  земли администрации Вышестеблиевского сельского поселения.

Согласно генерального плана ст.Вышестеблиевской рассматриваемая территория находится  в зоне проектируемой жилой застройки.

Площадь проектируемой территории составляет 1,0 га. Территория расположена в границах кадастрового квартала 23:30:08 03 004.

В настоящее время проектируемая территория свободна от застройки. На рассматриваемой территория произрастает люцерна, редко пшеница.

При освоении земельного участка руководствоваться требованиями заключения Управления по охране, реставрации и эксплуатации историко-культурных ценностей (наследия) Краснодарского края от 1.10.2012 г.

4. Проектная организация территории

4.1. Архитектурно-планировочное решение

Архитектурно-планировочное решение проекта планировки территории формируется на базе сложившейся планировочной структуры поселка.

Рассматриваемая территория расположена на пересечении существующих ул. Застаничная и пер.Урицкого.

Жилая зона представлена 9 земельными участками для ведения личного подсобного хозяйства площадью  1000 м.кв. 

Линии регулирования застройки со стороны проезжей части приняты на расстоянии 5 метров от красных линий. 

Численность населения проектируемого жилого образования прогнозируется исходя из условия проживания на данной территории граждан, имеющих троих и более детей,  (5,0 человек на 1 семью),  что составляет - 45 чел. При этом плотность населения проектируемой территории (в жилых образованиях) составит: 

45 чел : 0,9 га = 50 чел/га.

Основные технико-экономические показатели.

	№ п/п
	Показатели
	Кол-во

	1
	Площадь проектируемой территории, всего
	1,0 га

	
	в том числе территории:
	

	
	- жилых зон
	0,9 га

	
	- иных зон 
	0,1 га

	2
	Количество участков для жилищного строительства 
	9 шт.

	3
	Численность населения 
	 45 чел.


4.2. План красных линий.

Разбивочный чертеж красных линий

План красных линий выполнен и оформлен в соответствии с требованиями СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации», с учётом Нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края от 24 июня 2009 г. 

№1381-П.

Красные линии обязательны для соблюдения всеми субъектами градостроительной деятельности, участвующими в процессе проектирования и последующего освоения и застройки территорий городов и других поселений. За нарушение красных линий устанавливается административная ответственность в соответствии с градостроительным законодательством Российской Федерации (п. 3.4 и п. 3.9 Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации, РДС 30-201-98).

Для выполнения разбивочного чертежа красных линий в координатах принята геодезическая сетка. Чертеж красных линий и проект межевания выполнены в системе МСК 23 (местная система координат для Краснодарского края). 

 4.3. Проект межевания территории

Межевание объектов землеустройства представляет собой работы по установлению на местности границ муниципальных образований и других административно-территориальных образований, границ земельных участков с закреплением таких границ межевыми знаками и определению их координат.

Межевание объектов землеустройства проводится:

1) как технический этап реализации утверждённых проектных решений о местоположении границ объектов землеустройства при образовании новых или упорядочении  существующих объектов землеустройства; 

2) как мероприятия по уточнению местоположения на местности границ объектов землеустройства при отсутствии достоверных сведений об их местоположении путём согласования границ на местности (в данном проекте использовались материалы системы единого государственного реестра земель, привязка к местности выполнена в местной системе координат, общепринятой для территории Краснодарского края – МСК 23);

3) как мероприятие по восстановлению на местности границ объектов землеустройства при наличии в государственном земельном кадастре сведений, позволяющих определить положение границ на местности с точностью межевания объектов землеустройства (проведённая работа позволит в дальнейшем внести в государственный земельный кадастр упомянутые выше необходимые сведения).

        Проект межевания территории см. на чертеже ПП- 8.

5. Инженерное оборудование и благоустройство территории

Проект планировки предусматривает благоустройство территории и включает канализование в водонепроницаемые выгребы (при обязательном согласовании с органами санитарно-эпидемиологического надзора), организованное водоотведение с территории и электроснабжение. Водоснабжение осуществляется посредством  установки накопительных емкостей на каждом отдельном участке, либо - из артезианской скважины, разрешение и документацию на которую необходимо получить в соответствующих службах на стадии рабочего проектирования.

Вопросы инженерного оборудования, согласно заданию на разработку градостроительной документации, будут решаться на последующих стадиях проектирования.

Удаление твёрдых бытовых отходов предполагается сбором их в одноразовую упаковку и организованным, регулярным вывозом спецтранспортом (на основании договора со специализированной организацией) без устройства мусорных площадок с накопительными баками. 

Водоотводная сеть улиц и дорог является составной частью  общей системы организации поверхностного стока и водоотвода с территории населенного пункта, проектирование этой сети необходимо проводить в комплексной увязке с техническими решениями инженерной подготовки, благоустройства, инфраструктуры.

      Для системы поверхностного ливневого водоотвода  проектируемых участков 

предлагается открытая система (железобетонные лотки с решетками) со сбросом в проектируемую систему водоотвода станицы. Открытая сеть ливнестоков является простейшей системой, не требующей сложных и дорогих сооружений. 

Система зеленых насаждений формируется для оздоровления окружающей жизненной среды, обогащения внешнего облика жилого образования. Озеленение улиц и проездов в основном должно обеспечивать защиту жилых домов и озелененных территорий от шума и пыли, для чего используют рядовые посадки деревьев вдоль улиц.

6. Перечень основных факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера

6.1. Перечень возможных источников ЧС природного характера

 В соответствии с ГОСТ Р 22.0.03-95 «Безопасность в чрезвычайных ситуациях. Природные чрезвычайные ситуации. Термины и определения», природная чрезвычайная ситуация – обстановка на определенной территории или акватории, сложившаяся в результате возникновения источника природной чрезвычайной ситуации, который может повлечь или повлек за собой человеческие жертвы, ущерб здоровью и (или) окружающей природной среде, значительные материальные потери и нарушение условий жизнедеятельности людей.

Источник природной чрезвычайной ситуации – опасное природное явление или процесс, в результате которого на определенной территории или акватории произошла или может возникнуть чрезвычайная ситуация.

Опасные геологические процессы.

К опасным геологическим явлениям и процессам, возможным на рассматриваемой территории, относятся землетрясения, просадочность грунтов.

Рассматриваемая территория характеризуется сложными условиями в соответствии со СНиП 22-01-95.

Опасность геологических явлений по категориям опасности в районе Вышестеблиевского сельского поселения, в соответствии со СНиП 22-01-95 «Геофизика опасных природных воздействий», оценивается следующим образом:

- землетрясения – весьма опасная категория; 

- просадочность лессовых пород – весьма опасная категория.;

- оползни – опасная категория.

Опасные гидрологические явления и процессы.

К опасным гидрологическим явлениям и процессам на рассматриваемой территории, относятся подтопления и затопления территории, штормовой нагон воды.

Опасность гидрологических явлений по категориям опасности в районе Вышестеблиевского сельского поселения, в соответствии со СНиП 22-01-95, оценивается следующим образом:

          -        эрозия плоскостная и овражная –  опасная категория;

· эрозия речная –  опасная категория;

· подтопления территории –опасная категория;

         - затопление во время паводков – весьма опасная категория.

Метеорологические опасности.

     В районе проектирования возможны ураганные ветры, пыльные бури, ливневые дожди с грозами и градом, снегопады, налипания снега, обледенения, туманы; в летнее время возможно повышение температуры окружающего воздуха выше 40°С.

   Категорированию по условиям СНиП 22-01-95 «Геофизика опасных природных явлений» подлежат:

       - ураганы – опасная категория;

       - наледеобразование – умеренно опасная категория.

Природные пожары.

    В районе проектируемого объекта существует опасность ландшафтных, лесных, степных пожаров. Наибольшую опасность для Вышестеблиевского сельского поселения  представляет возникновение очагов природных пожаров в садах и лесополосах.

6.2. Перечень возможных источников ЧС техногенного характера

В соответствии с ГОСТ Р 22.0.05-94 «Безопасность в чрезвычайных ситуациях. Техногенные чрезвычайные ситуации. Термины и определения», техногенная чрезвычайная ситуация – состояние, при котором в результате возникновения источника техногенной чрезвычайной ситуации на объекте, определенной территории или акватории нарушаются нормальные условия жизни и деятельности людей, возникает угроза их жизни и здоровью, наносится ущерб имуществу населения, народному хозяйству и окружающей природной среде.

Источник техногенной чрезвычайной ситуации – опасное техногенное происшествие (авария на промышленном объекте или транспорте, пожар, взрыв или высвобождение какого-либо вида энергии), в результате которого на объекте, определенной территории или акватории произошла техногенная чрезвычайная ситуация.

Пожаровзрывоопасные объекты.

Перечень и характеристика взрывопожароопасных объектов Вышестеблиевского сельского поселения приведены далее в таблице.

	Поз. 
	Наименование объекта
	Наименование опасного вещества, 

емкость максимальной вместимости

	Вышестеблиевское СП

	1
	Автозаправочная станция - 2
	бензин, дизтопливо 50 м³

	2
	Склад ГСМ- 2
	нефтепродукты, 50 м3

	3
	Сети газоснабжения (ГРС , котельные, газопроводы высокого давления)
	природный газ


Аварии на объектах с участием нефтепродуктов.

На объектах рассматриваемого типа наиболее вероятными являются относительно небольшие выбросы, т.к. полное разрушение оборудования или трубопроводов менее вероятно, чем образование локальных утечек. Однако даже незначительные утечки могут в неблагоприятной ситуации привести к разрушению блоков и технологических узлов, которые содержат значительно больший объем опасных веществ, что в свою очередь приводит к тому, что последствия начального выброса эквивалентны последствиям выброса большого объема опасных веществ.

Основными поражающими факторами в случае аварий на указанных объектах являются:

-ударная волна;

-тепловое излучение;

-открытое пламя и горящий нефтепродукт;

-токсичные продукты горения.

Аварии на сетях газоснабжения.

На сетях газоснабжения поселения максимальными по последствиям являются следующие аварии: 

- аварии с загоранием (взрывом) природного газа на ГРС (ГРС, от которой по территории поселения проложены газопроводы высокого и низкого давления к ШРП, ГРП, котельным, потребителям.)

- аварии с загоранием (взрывом) природного газа на ГРП и ШГРП. 

- аварии с загоранием (взрывом) природного газа в котельных.

Аварии на автомобильном транспорте при перевозке опасных грузов.

Основными причинами ДТП являются нарушения правил дорожного движения, техническая неисправность автомобиля, превышение скорости движения, недостаточная подготовка лиц, управляющих автомобилями, их слабая реакция, низкая эмоциональная устойчивость, управление автомобилем в нетрезвом состоянии.

Наиболее опасными для Вышестеблиевского сельского поселения являются аварии на автотранспорте, перевозящем АХОВ (хлор, аммиак) по автодорогамрегионального значения «п.Стрелка - ст-ца Старотитаровская - п.Прогресс», «п.Сенной - ст-ца Вышестеблиевская».

Таким образом, при максимальных по последствиям авариях на автотранспорте с участием АХОВ, ст. Вышестеблиевская может оказаться в зоне химического заражения аммиаком и хлором.

         Аварии на железнодорожном транспорте при перевозке опасных грузов.

Основными причинами аварий на железнодорожном транспорте являются неисправности пути, подвижного состава, средств сигнализации, централизации и блокировки, ошибки диспетчеров, невнимательность и халатность машинистов, нарушения правил погрузки опасных грузов, террористические акты. 

Наиболее вероятными местами аварий являются железнодорожные станции.

Наиболее опасными авариями являются аварии на железнодорожном транспорте, перевозящем опасные грузы.

Наибольшую опасность для Вышестеблиевского сельского поселения представляют грузовые железные дороги на порт Кавказ и порт Тамань.

Аварии на трубопроводном транспорте при транспортировке опасных веществ.

На территории Вышестеблиевского сельского поселения проходят магистральный газопровод (МГ) диаметром 325 мм, давлением 1,2 МПа.

 Поражающими (опасными) факторами аварийного разрушения газопровода являются тепловой поток и барическое воздействие.
